Kozgyiilési jegyzkdnyv

Késziilt 2025. november 26-an a 1078 Budapest, Marek Jozsef u. 40. szam alatti tarsashaz
megismételt kozgyiilésén, a 1078 Budapest, Marek J6zsef u. 40. tarsashaz udvaran.

Jelen vannak a jelenléti iven megnevezett tulajdonosok vagy meghatalmazottjaik, dsszesen
2.503/10.000 tulajdoni hanyad.

A kozgyiilés napirendi pontjai:

1. A levezetd elndk, a jegyzokonyvvezets, valamint két f6 jegyzOkonyv hitelesitd
megvalasztasa a tulajdonosok koziil.

2. A 2024. évi beszamolo ismertetése, hatarozathozatal.

3. A méretlen elektromos halozat feldjitasaval kapcsolatos kérdések megyvitatasa,
hatarozathozatal.

4, Kozds képviseld megerdsitése, ingatlan-nyilvantartasi bejelentés €s bejegyzési
engedély, a tarsashazakrol szo16 2003. évi CXXXIIIL. torvény S5/A. § és 55/B. § szakasza
szerinti kotelezettség teljesitése érdekében. - hatdrozathozatal

5. Az SZMSZ mddositas sziikségessége, hatarozathozatal.

6. Beszamolo a 2025. év eddig eltelt id6szakardl, az ez évi koltségvetés bemutatasa,
megyvitatasa, hatarozathozatal.

7. Egyéb kérdések. (hatarozat nem hozhatd)

1. Napirendi pont

A levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezetd, valamint két f& jegyzokonyv hitelesitd
megvalasztasa a tulajdonosok koziil.

A kozds képviseld megallapitotta, hogy a kdzgyiilés 2.503/10.000 tul. hanyad részvételi
arannyal hatdrozatképes €s kérte a kozgytilést, hogy valasszak meg a levezet elnokot,
jegyzékonyv-vezet6t, valamint két f6 jegyz6konyv hitelesitét a tulajdonosok koziil.

2025/11/01. szamu hatarozat: A kozgyiilés megvalasztotta levezeté elnoknek és
jegyzokonyv-vezetonek Veizer Pétert, , a jegyzokonyv hitelesitonek pedig Vincze-Bosko
Krisztiant és Jelenfi Istvan Markot.

A kozgyiilés a hatarozatot egyhangilag elfogadta.

2. Napirendi pont
A 2024. évi beszamol6 ismertetése, hatdrozathozatal.

Nem volt a haz életében rendkiviili esemény. Minden a tervek szerint alakult. Ev kozben
kifizetésre keriilt az elmaradt kezelési dij, valamint a méretlen elektromos hélozat tervezése,
engedélyeztetése. Tovabb ndvekedett a hdz megtakaritasa.

Osszesen fél milli6 forint volt év végén a be nem fizetett kozos koltség. Ez teljesen
elfogadhatd mértékii.

A fszt. 4. tulajdonosa engedé€lyt kapott, hogy almérét telepitsen a haz mért elektromos
halézatéra. ErrSl a korabbi kozgytilésen beszéltiink. Késziilt egy érintésvédelemmel elldtott
csatlakoz6 doboz, amiben egy digitalis fogyasztdsméré is van. Havonta megtdrténik a
leolvasés és évente késziil egy elszamolas. A fogyasztas ellenértékét a tulajdonos a héaz
szamlgjara befizeti.
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T6bb tulajdonos is kérte, hogy az elszamoléds utan legyen lathatd, mekkora befizetést kell
teljesitenie a fszt. 4. tulajdonosanak. Szeretnék latni, hogy nem a héz fizeti az 6 fogyasztasat.
A pincében volt egy komolyabb csétorés. Elharitottak a hibat, de a sok évvel ezelétti pince
feltoltés és lebetonozas miatt a kifolyt viz felszaraddsara hetekig kellett vami. A maésik
komoly gond, hogy a feltsltés miatt nem lehet a pincében felegyenesedni. fgy a hibdk
javitasakor tobbnyire le kéne fekiidni a padléra, ami, ha vizes, senki nem véllalja be.
Egyébként pedig félig térdelve az ember feje folé emelt kézzel kéne a munkét végezni. Ezt
sem véllalja senki. Ezzel, marmint a pincei cséhélézattal €s annak cseréjével, javitasaval még
sok gond lesz.

A biztositasi szerz6dést a haz az Alfanal felmondta. Magas is volt a dij és nem kapott a
képviselet megfeleld tajékoztatast a kareseményekkel kapcsolatban kiilon kérésre sem.

A takaritassal kapcsolatban elég sok jelzés érkezett, hogy nem megfeleld.

Az ugyvédi, iigyviteli dijak a hatralékosokkal kapcsolatos eljarasok koltsége. Ezek a
koltségek a hatralékos tulajdonosokra maradéktalanul kiterhelésre keriilnek. A teljes
tulajdonosi hatralék 501 ezer forint volt év végén és ez még tovabb csokkent azota.

A levezetd elndk megéllapitotta, hogy a masodik napirendi pont tekintetében a kodzgytilés
hatérozatképes.

2025/11/02. szamu hatarozat: A kozgyiilés a beszamoldt elfogadta a kozos képviselet
szamara a jovahagyast az elvégzett munkaja tekintetében megadta.
A kozgyiilés a hatarozatot egybehangzé igen szavazattal elfogadta,

3. Napirendi pont

A méretlen elektromos halozat felujitasaval kapcsolatos kérdések megvitatasa,
hatarozathozatal.

A levezetd elndk megéllapitotta, hogy a harmadik napirendi pont tekintetében a kozgytilés
hatarozatképes.

A héazban tobbszor volt elektromos hiba a méretlen halézaton. A méretlen hélézat cseréjére
gy nincs esély, hogy hosszu évek alatt a tulajdonosi k6zosség Osszegyiijti a pénzt. Ha kiirnak
palyézatot a méretlen haldzat cseréjére, akkor a haz azon részt tud venni, de oda is kell az
onrész és eléfinanszirozni kell. Marad még a célbefizetés, mint a koltségek megteremtésére a
lehetéség vagy, ha az nem megy, akkor a hitelfelvétel vagy ezek kombinacidja. Aki a
célbefizetést tudja részben vagy egészben teljesiteni, az részben vagy egészben mentesiil a
hitelfelvétellel jaro terhektdl. Egyébként jelenleg a tarsashdzaknak kb. 3,5 %-os allamilag
tdmogatott kamatozasu hitel felvételre van lehetdségiik. Ami az els6é 6t évben a kamat 70 %o-
anak az atvallalasat, a masodik 6t évben a kamat 35 %-anak az atvallalasat jelenti. A tizedik
évtdl pedig lizleti alapu a hitel kamata.

Maiéshogy nem fog menni a felujitas, csak ugy, hogy célbefizetést kell meghatarozni a
befizetés véghataridejével. A hatarid6t kdvetden aki részben vagy egészben nem teljesitette a
célbefizetést, a szamara meghatarozott teljes vagy maradvany &sszeg erejéig pedig fel kell
venni a timogatott kamatozasu hitelt. A hitelfelvétel nem jar jelzalog bejegyzéssel.

Tudni kell azt is, hogy a hitelt barmikor le lehet zarni. Ha valaki Ggy dont, hogy a hitel
futamidejének a végét nem varja meg, ki akarja fizetni a rd es6 részt, azt barmikor megteheti.
Ennek egy egyszeri ligyintézési dija van, ami 50 ezer forint koriili 6sszeg.

Ha valaki rendelkezik lakastakarékkel, akkor az is beszdmithatd a célbefizetés sszegébe. A
bank felé az igazolast a kozos képviselet allitja 5ssze.

Mi torténik akkor, ha valaki nem tudja a részét fizetni?

Ugyanugy kell kezelni, mint a k6z6s koltség hatralékot.



Nem keriil jelzélog az ingatlanra?

Nem, jelzdlogot nem tesznek a hézra.

Mi a buktat6?

Ha a haz egyaltalan nem fizet, tonkremegy. Ennek igen kicsi az esélye. Eleve ugy kell
meghozni a hitelfelvételle]l kapcsolatos dontéseket, hogy a legkisebb teher legyen a
tulajdonosokon. Ezzel kapcsolatban a kivetkezé kézgytilésen kell majd dontést hozni. Azon a
kozgytlilésen remélhetdleg tobben lesznek, akkor minden részletet kiilon megyvitatunk.

A méretlen elektromos halézat cseréjéhez elkésziiltek a tervek és az engedé€lyt is megkaptuk.
Kértiink be arajanlatot is. Jelen pillanatban 37 milliordl szol a legkedvezobb és kozel 50
milliérél a legdragabb. A tervek és az arazatlan koltségvetés mindenkinek kikiildésre kertilt.
Ennek alapjan, aki tud, kérjen be ajanlatot. Még bdéven van id6, hogy a kivitelezot
kivalasszuk.

2025/11/03. szamu hatarozat: A kozgyiilés agy hatarozott, hogy a tulajdonos kozosség
célbefizetéssel kivanja a méretlen elektromos halézat cseréjére a pénzt el6teremteni. A
célbefizetés mértéke Gsszesen 35 millio forint. A célbefizetést a tulajdonosoknak 2026.
marcius 31-ig kell teljesiteni. Aki részben vagy egészben a tulajdoni hanyada aranyaban
ra Kkirott célbefizetést nem tudja teljesiteni, a szamara el6irt 6sszeg mértékéig a
tarsashazak szamara biztositott kamattamogatott hitelt kell felvenni.

A hatarozatot a kozgyiilés egy tartézkodas mellett, Dvornik Ferenc, 135/10.000 tul.
hanyad, 2.368/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazataval elfogadta.

Amennyiben palyazat keriil kifrasra, azon a haz részt vesz. Ha nyer a k&z8sség, akkor a
felajitast elszamoljuk a pénz pedig a haz szdmldjan marad, hiszen a pélyédzati rendszer
ut6finanszirozasu.

A célbefizetésre végiil is addig van idd, amig a banki hitelfelvételre sor nem keriil. Mind az
utolsé napig a célbefizetésre a lehetéség nyitva all.

A lakasok elektromos hal6zatat csak a mér6ora utani elsé kismegszakitoig érinti.

4. Napirendi pont

Kozds képviseld megerdsitése, ingatlan-nyilvantartasi bejelentés és bejegyzési engedély, a
tarsashazakrdl szolo 2003. évi CXXXIIIL. torvény 55/A. § és 55/B. § szakasza szerinti
kotelezettség teljesitése érdekében. - hatarozathozatal

A levezetd elndk megallapitotta, hogy a negyedik napirendi pont tekintetében a kdzgytilés
hatarozatképes.

2025/11/05. szamu hatarozat: A kozgyilés 2.503/10.000 tulajdoni hanyad egybehangzé
igen szavazata mellett, tartézkodas és nem szavazat nélkiil feltétleniil és
visszavonhatatlanul felhatalmazza és egyben megbizza Veizer Péter egyéni vallalkozo
(székhely: 1089 Budapest, Visi Imre utca 14., nyilvantartasi szama: 58310621, adészam:
45725908-1-42, elektronikus elérhetéség: molaribt@gmail.com, telefonos elérhetdség:
+36 70 369 7709) kozos képviselot, hogy a 2003. évi CXXXIII. térvény (Tarsashazi
torvény) modositott rendelkezéseinek megfeleléen a tarsashazak tisztségviseldinek
nyilvantartasaba térténd bejegyzését teljesitse. A tisztség keletkezésének idopontja 2016
szeptember 30., a megvalasztas hatarozatlan idore szol.

A kozgyiilés megerésiti a Budapest VII. keriilet Marek Jozsef u. 40. sz. alatti Tarsashaz
(székhely: 1078 Budapest, Marek Joézsef u. 40., hrsz.: 33341) Veizer Péter egyéni
vallalkoz6 kozds képvisel6i megbizasat, és feltétleniill és visszavonhatatlanul
felhatalmazza, hogy a sziikséges dokumentumokat és igazolasokat a Foldhivatal részére
a torvényi eldirasoknak megfelel6en készitse el6 és nyujtsa be.
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A kozgyiilés elfogadja, hogy a tisztségvisel6 bejegyzéséhez sziikséges adatokat (név, cim,
elektronikus elérhetéség stb.) a Foldhivatal részére tovabbitsa. A kozgyilés
felhatalmazza a kozos képviselot a sziilkséges tovabbi adminisztracios feladatok
ellatasara, ideértve az adatvaltozasok bejelentését is.

5. Napirendi pont
Az SZMSZ modositas sziikségessége, hatarozathozatal.

A levezetd elndk megéllapitotta, hogy az 6t6dik napirendi pont tekintetében a kozgyiilés
hatarozatképes.

A kozgyiilésen nagy valdsziniiséggel nem lehet az SZMSZ-t megyvitatni és elfogadni, mivel
nem szokott megjelenni annyi tulajdonos, hogy a szavazas érvényes legyen. Ezért inkabb
frasos szavazasra kell bocsdjtani a tervezetet. Akinek modositasi javaslata van, az frdsban
jelezze. Azzal Gjabb kort lehet futni, majd visszaérkezési hatarid6 megjeldlésével ki kell adni
egy szavazolapot. A szavazodlapon leadott szavazatokat Osszesitve lehet az SZMSZ-t
elfogadni.

2025/11/06. szamu hatarozat: A kozgyiilés ugy dontdtt, hogy a Tarsashaz SZMSZ-ét
irasban kivanja megszavazni. Az SZMSZ modositasara tett javaslatokat 2026 marcius
31-ig az irasos szavazolappal egyiitt a kozos képviselet felé vissza kell juttatni.
Amennyiben legalabb 10 % tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonos az SZMSZ egy
adott részének modositasara tesz javaslatot a megjelolt részt ujbol szavazasra kell
bocsatani. Amennyiben @jabb moédosit6 javaslat nem érkezik az SZMSZ-t elfogadottnak
kell tekinteni.

A kozgyiilés a hatarozatot ellenvetés és tartézkodas nélkiil elfogadta.

6. Napirendi pont

Beszamolé a 2025. év eddig eltelt id6szakarol, az ez €vi koltségvetés bemutatdsa,
megvitatasa, hatarozathozatal.

A levezet6 elntk megallapitotta, hogy a kozgylilés a hatodik napirendi pont tekintetében
hatarozatképes.

A haz takarékosan, kiilonleges események nélkill miikédik. Nincs sziikség a kozos koltség
emelésre, folyamatosan ndvekszik a haz megtakaritdsa. A koéziizemi koltségek ugyanazok
maradtak, mint korabban. A takaritdson, a képviseleten, a bank koéltségen €s a biztositasi dijon
kiviil mas koltség nincs. Kevés a meghibasodas a hazban, igy a karbantartas sem keriil sokba.
A szemetes és kornyéke folyamatosan rendetlen. A szallashely szolgaltatok altal kiadott
lakdsokb6l nagyon sok szemét jon le, rdaddsul Ossze-vissza dobjak bele a szemetet a
tarolékba. Gyakran a szelektivben van a kommunadlis hulladék.

A takaritok nem igazan végezték jol a dolgukat. Hidba olcsok, sziikség szerint valtani kell.
Vincze-Boské Krisztidn: A rovidtavi szallashely szolgaltatoknak emeljiik meg a kozds
koltséget a tobblet takaritasi dij miatt.

2025/11/07. szamu hatarozat: A kozgyiilés a 2025-0s év eddig eltelt idoszakardl a
beszamolot elfogadta, megallapitotta, hogy a kozos koltség fizetési kotelezettségen nem
kell valtoztatni, kivéve a rovidtava szallashely szolgaltatast nyujto ingatlanok esetében,
ahol a tobblet takaritas és tobblet kukahasznalat miatt 2.000 Ft/ ingatlan plusz koltség
téritést kell elojegyezni.
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A hatarozatot a kozgyiilés ellenvetés és tartézkodas nélkiil, egybehangz6 szavazattal
elfogadta.

7. Napirendi pont

Egyéb kérdések. (hatarozat nem hozhato)

A megjelent tulajdonosok a kamera kihelyezéssel kapcsolatos tajékoztatét kértek. Jelenleg a
fszt. 4. tulajdonosa iizemeltet egy kamerat, ami a sajat tulajdonu ing6sdgainak biztonsigat
szolgalja. Nem a haz a kezelGje. Alapvetden, ha valamilyen negativ esemény torténik a
hézban és a kamera latoszogébe kerill az elkbvetd, akkor segiteni tud a felvétel a tovabbi
eljarasokban.

A kapubejaronél j6 lenne a vakolatot viz kivéalasztd vakolatot pétolni.

A kovetkezo6 kozgyiilés 2026. aprilisaban legyen.

Egyéb kérdés nem lévén a levezetd elndk a kdzgyiilést 19 6ra 09 perckor berekesztette.

A Kozgyiilés hatarozata(i) ellen, amennyiben az Alapitdé Okirat vagy mas jogszabdly
rendelkezéseit sértik a Pesti Kozponti Keriileti Birdsaghoz keresettel lehet fordulni.

Budapest, 2025. november 26.

Oesner Voo

levezeto elndk, jkv. vezetd
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